BQ TAI CHINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
-------- Poc lap - Tw do - Hanh phic

Sé: 48/2012/TT-BTC Hé N6i, ngay 16 thang 3 nim 2012

THONG TU

HUGNG DAN VIEC XAC DINH GIA KHOI BIEM VA CHE DQ TAI CHINH TRONG HOAT
DONG DAU GIA QUYEN SU DUNG DAT BE GIAO PAT CO THU TIEN SU DUNG DAT
HOAC CHO THUE DAT

Can cir Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 ciia Chinh phii vé bdn déau gid tai san;

Can cii Nghi dinh s6 120/2010/ND-CP ngay 30/12/2010 ciia Chinh phii sita doi, b6 sung mot sé diéu
cua Nghi dinh so 198/2004/ND-CP ngay 03/12/2004 cua Chinh phu vé thu tién sw dung dat;

Can cir Nghi dinh s6 121/2010/NP-CP ngay 30/12/2010 ciia Chinh phii sira doi, bo sung mét s6 diéu
cua Nghi dinh so 142/2005/ND-CP ngay 14/11/2005 cua Chinh phu vé thu tién thué dat, thué mat
nuwoc,

Can cir Nghi dinh s6 5 7/2002/ND-CP ngay 03/6/2002 cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh Phdp
lénh Phi va I¢ phi; Nghi dinh so 24/2006/ND-CP ngay 06/3/2006 cua Chinh phu sita doi, bo sung mot
so diéu cua Nghi dinh so 57/2002/NP-CP ngay 03/6/2002;

Can cir Nghi dinh 56 118/2008/ND-CP ngay 27/11/2008 cua Chinh phi quy dinh chirc nang, nhiém
vu, quyén han va co cau té chire ciia Bé Tai chinh;

Can cu Quyet dinh so 216/2005/QD-TTg ngay 31/8/2005 cua Thu twong Chinh phu vé viéc ban hanh
Quy ché dau gid quyén sir dung dat dé giao ddt cé thu tién sir dung ddt hodc cho thué ddt;

Bo Tai chinh hu*o"ng‘dc?n viéc xdc dinh gid khoi diém va ché ds tai chinh trong hogt dong déu gid
quyén su dung dat de giao dat co thu tién sw dung dat hodc cho thué dat nhu sau:

Chuong I
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Thong tu nay hudng dan viée xdc dinh gia khoi ’diém va ché do tai chinh trong hoat dong dau gid
quyén st dung dat d¢ giao dat c6 thu tién sur dung dat hoac cho thué dat theo quy dinh cua phép luat vé
dat dai.

2. Vié’c xég dinh gia{l khoi diém va ché do i chinh trong hoat dong dau gié} quyén su dung dét c6 tai
san gan lién voi dat thudc so hiru nha nuoc thyc hién theo Thong tu s6 137/2010/TT-BTC ngay
15{9/2010 cua Bo Tai chinh quy dinh viéc x4c dinh gid khoi diérp cula tai san nh@ nudc ban dau gid va
ché do tai chinh cua HGi dong ban dau gid tai san (sau day goi tat 1a Thong tu s6 137/2010/TT-BTC);

khong thudc pham vi diéu chinh ctia Thong tu nay.

Piéu 2. Pdi twong ap dung



1. T6 chuc phat trién quy dat hodc co quan dugc Uy ban nhan déan cip c6 tham quyen giao xu ly viéc
dau gid quyén sir dung dat (sau day goi chung 12 co quan dugc giao xt 1y viéc ddu gid quyén st dung
da).

2. Trung tam dich vu ban dau gid tai san, doanh nghiép ba{m dau gid tai san quy dinh tai Nghi djnh )
17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 cua Chinh phu vé ban dau gid tai san (sau day goi chung la t6 chirc
ban dau gia chuyén nghiép), Hoi dong dau gid quyén st dung dat.

3. TH chuc, c4 nhan tham gia d4u gid quyén sir dung dat.

4. Cac dbi twong khdc c6 lién quan dén diu gid quyén st dung dat dé giao dat c6 thu tién sir dung dat,
cho thué dét.

Chuong 11
XAC PINH GIA KHOI PIEM QUYEN SU DUNG PAT PAU GIA
Piéu 3. Nguyén tic xac dinh gia khéi diém

1. Gi4 khoi diém quyén str dung dat ddu gid dé giao dit c6 thu tién su dung dat hodc cho thué dat tra
tién thué dat mot lan duoc xdc dinh st voi gid chuyén nhugng quyén st dung dat thyuc té trén thi
truong trong diéu kién binh thudng tai thoi diém co quan nha nudc cé thim quyén quyet dinh d4u gid
quyén su dung dat theo muc dich sir dung moi cua thira dat ddu gid; khong duoc thap hon gid dat tai
Bang gid dat do Uy ban nhan dén cép tinh ban hanh theo quy dinh phdp luat (sau day goi tat 12 gid dat
do Uy ban nhén dan cap tinh quy dinh).

2. Gid khoi diém quyén st dung dat dau gid dé cho thué dét tra tién thué dat hang nam la don gid thué
dat duoc tinh bing gid dat sat v6i gid chuyén nhuong quyén st dung dat thyce té trén thi truong trong
diéu kién binh thuong tai thoi diém co quan nha nudc c6 thAm quyén quyét dinh du gid quyén thué
dat theo muc dich sir dung méi ciia thira dat dau gid nhan (x) véi ty 18 (%) don gia thué dat do Uy ban
nhan dén cip tinh quy dinh.

Piéu 4. Phwong phap xic dinh gia khéi diém

1. Viéc x4c dinh gid khoi diém quyén str dung dat duoc thuc hién theo quy dinh cua Chinh phu vé
phuong phdp xic dinh gid dat (phuong phép so sanh truc tiép, phuong phéap thu nhap, phuong phép
chiét trir va phuong phép thang du).

2. Truong hop st dung phuong phép khéc ngoai cac phuong phdp quy dinh tai khoan 1 Dleu nay dé
xdc dinh gid khoi diém quyén su dung dat thi phai tun thi cdc quy dinh ctia Nha nudc vé phuong
phap tham dinh gi4 trong Tiéu chuan thdm dinh gia Viét Nam.

Piéu 5. Trinh ty, thim quyén x4c dinh gia khéi diém

1. Trinh ty, tham quyén xdc dinh gid khoi dlem trong truong hop dau gid quyén sir dung dat dé giao
dat c6 thu tién sir dung dit, cho thué dét tra tién thué dat mot 1an dwoc thyc hién nhu sau:

a) Co quan dugc giao xur 1y viéc dau gid quyen st dung dét c6 trach nhiém giri hd so dé nghi xdc dinh
gid khoi diém dén So Tai chinh. HO so bao gdm:

- Van ban dé nghi xdc dinh gid khoi diém;



- Quyét dinh phé duyét quy hoach sir dung dit;
- Quyét dinh phé duyét quy dat ddu gi4;

- Quyét dinh thu hoi dat;

- Két qua khéo st gid (néu c6).

b) S¢ Tai chinh phéi hop v6i cac S6, nganh c6 lién quan xédc dinh gid khoi diém trinh Chu tich Uy ban
nhan dan cap tinh quyét dinh nhu sau:

- Truong hop gid dat do Uy ban nhan dén cép tinh quy dinh da sit v6i gid chuyen nhuong quyén sir
dung dat thuc té trén thi trudng trong diéu kién binh thuong thi 4p dung gia dit do Uy ban nhan dén
cap tinh quy dinh 1am gid khoi diém.

- Truong hop gid dat do Uy ban nhan dén cap tinh quy dinh chua sét véi gid chuyén nhuong quyén st
dung dét thuc té trén thi truong trong diéu kién binh thudng thi gid khoi diém dugc xdc dinh theo mot
trong hai hinh thuc sau:

+ S6 Tai chinh thué t6 chirc c¢6 du didu kién hoat dong tham dinh gid xdc dinh gid dat; trén co so gid
dat do to chirc thim dinh gid x4c dinh, S& Tai chinh chu tri phdi hop vo6i S& Tai nguyén va Mai
truong, Cuc Thué va co quan c6 lién ‘quan thAm dinh, trinh Cha tich Uy ban nhan dan cép tinh quyet
dinh gid khoi diém. Viéc Iya chon td chuc tham dinh gid thuc hién theo quy dinh cua phdp luat vé
tham dinh gi4.

+ Truong hop trén dia ban dia phuong khong c6 diéu kién dé thué to chirc thAm dinh gid hoic gia tri 16
dat nho (tinh theo Bang gid dat do Uy ban nhan dén cAp tinh ban hanh theo loai dat dua ra dau gid):
dudi 15 ty ddng dbi voi cdc thanh phd truc thude trung wong; dudi 5 ty ddng dbi véi cdc tinh mién ndi,
ving cao; dudi 10 ty dong dbi véi cac tinh con lai thi S¢ Tai chinh bdo cdo Chu tich Uy ban nhan dén
cap tinh cho phép phdi hop véi S¢ Tai nguyén va Mbi trudng, Cuc Thué va co quan c6 lién quan xac
dinh, trinh Chua tich Uy ban nhén dén cép tinh quyét dinh.

2. Trinh ty, thAm quyén xdc dinh gid khoi diém trong truong hop diu gid quyén sir dung dit dé cho
thué dat tra tién thué dat hang nam:

a) Co quan dugc giao xur ly viéc dau gia quyen st dung dét c6 trach nhiém guri hd so dé nghi xdc dinh
gid khoi diém giri S¢ Tai chinh. HO so bao gom:

- Vin ban d& nghi xéc dinh gid khoi diém;

- Quyét dinh phé duyét quy hoach sir dung dat;

- Quyét dinh phé duyét quy dat ddu gi4;

- Quyét dinh thu hoi dét;

- Két qua khéo st gid (néu c6).

b) S¢ Tai chinh phéi hop véi cdc co quan c6 lién quan xem xét tinh phu hop cua gid dat do Uy ban

nhan dén cip tinh quy dinh voi gid dat thuce té trén thi truong trong diéu kién binh thuong, xdc dinh gid
dat 1am gid khoi diém dé 6 chirc ddu gia trinh Chu tich Uy ban nhén dan cép tinh quyét dinh nhu sau:



- Truong hop gid dat do Uy ban nhan dén cép tinh quy dinh da sit v6i gid chuyen nhuong quyén sir
dung dat thue té trén thi truong tr ong diéu kién binh thudng thi cin c vao gid dat do Uy ban nhan
dan cip tinh quy dinh va ty 1& (%) don gid thué dat do Uy ban nhan dén cip tinh quy dinh dé x4c dinh
gid khoi diém.

- Truong hop gid dat do Uy ban nhan dén cap tinh quy dinh chua sét véi gid chuyén nhuong quyén st
dung dét thuc té trén thi truong trong diéu kién binh thudng thi gid khoi diém dugc xdc dinh theo mot
trong hai hinh thuc sau:

+ S6 Tai chinh thué t6 chirc c¢6 du didu kién hoat dong tham dinh gid xdc dinh gid dat; trén co so gid
dat do t6 chtrc thAm dinh gid xdc dinh, S Tai chinh chu tri phdi hop voi S¢ Tai nguyén va Moi
truong, Cuc Thué va co quan c6 lién ‘quan thim dinh, trinh Chu tich Uy ban nhan dén cap tinh quyet
dinh gid khoi diém. Viéc lua chon to chirc thim dinh gid thuc hién theo quy dinh cua phdp luat vé
tham dinh gi.

+ Truong hop trén dia ban dia phuong khong c6 diéu kién dé thué t6 chirc thim dinh gid hoic gid tr1 16
dat nho (tinh theo Bang gid dat do Uy ban nhan dén cAp tinh ban hanh theo loai dt dua ra dau gid):
dudi 15 ty ddng dbi voi cdc thanh phd truc thude trung wong; dudi 5 ty ddng ddi voi cdc tinh mlen nui,
ving cao; duéi 10 ty ddng ddi véi céc tinh con lai thi S& Tai chinh bdo cdo Uy ban nhan din cép tinh
cho phép phdi hop v6i S& Tai nguyén va Méi trudong, Cuc Thué va co quan cé lién quan xéc dinh,
trinh Chu tich Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh.

Piéu 6. Xac dinh lai gia khéi diém
Trudng hop ban dau gid khong thanh ma nguyén nhén la do gid khoi diém cao thi co quan dugc giao
vige xur ly dau gid quyén sir dung dat c¢6 van ban gui S¢ Tai chinh dé bdo cdo Chu tich Uy ban nhan
dan cép tinh xem xét, quyét dinh viéc xdc dinh lai gid khoi diém dé to chic dau gid lai. Nguyén tic,
phuong phdp va trinh ty xdc dinh lai gid khoi diém thuc hién nhu quy dinh d6i véi viée xédc dinh gid
khoi diém lan dau.
Chuong I11

HOQI PONG PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT
Piéu 7. Piéu kién thanh lap Hji dong diu gia quyén sir dung dit
Hoi dong dau gid quyén sir dung dit duoc thanh 1ap trong cdc truong hop sau:

1. Quyén str dung dat c6 gid tri 16n:

a) Dbi vai cdc thanh phd truc thudce trung wong: Gid khéi diém cho toan bd dy dn hodc khu dat tir
1.000 ty dong tro 1€én.

b) Déi véi cic tinh mién ndi, viing cao: Gid khoi diém cho toan bd du 4n hodc khu dat tir 300 ty dong
tré 1én.

¢) Bdi véi céc tinh con lai: Gid khdi diém cho toan bd du 4n hodc khu dit tir 500 ty dong trd 1én.
Cdc mirc gid tri trén day 13 muc tdi thiéu, can ctr diéu kién thuc té cia dia phwong, Uy ban nhén dén

cip tinh quyét dinh mirc gid tri cu thé dé 1am cin ct thanh 14p Hoi dong nhung khong duoc thip hon
cac muc gid tri tuong rng néu trén.



2. Quyén str dung dat phuc tap theo quy dinh cta phép luat.

3. Truong hop thira dat déu gid khong dat cdc diéu kién quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay ma
khong thué duogc cac to chuc ban dau gia chuyén nghiép thuc hién.

Piéu 8. Tham quyén quyét dinh va thanh phan Héi dong diu gia quyén sir dung dat

1. Chu tich Uy ban nhan dan cap ¢6 thdm quyen quyet dinh dau gia quyen sir dung dat quyét dinh
thanh 1ap Hoi dong dau gid quyén sur dung dat dé thuc hién dau gid quyén st dung dat trong céc
truong hop dic biét quy dinh tai Diéu 7 Thong tu nay.

2. Thanh phan Hoi dong bao gom: Lanh dao Uy ban nhan dan ciing cip (hodc nguoi duge uy quyén)
lam Chu tich hdi ddng; cdc thanh vién 1a dai dién cua cdc co quan: Tai nguyén va méi trudng, tai
chinh, tu phdp, thanh tra, xiy dung, co quan duoc giao xir 1y viéc ddu gid quyén sir dung dit va dai
dién co quan, td chirc, don vi c6 lién quan.

Chuong IV
CHE PO TAI CHINH TRONG HOAT PONG PAU GIA QUYEN SU DUNG DAT
Piéu 9. Ngudn kinh phi dam bio cho hoat dong diu gia quyén sir dung dit
1. Ngudn kinh phi dam bao cho hoat dong ddu gid quyén st dung dit, bao gdom:

a) Du todn ngan sach nha nudc giao cho S¢ Tai chinh va co quan dugc giao xur ly viéc dau gia quyén
su dung dat;

b) Phi tham gia ddu gid quyén sir dung dét thu ciia ngudi tham gia dau gid quy dinh tai Didu 10 Thong
tu nay;

¢) Khoan tién dit trudc cta nguoi ding ky tham gia dau gid nhung khong tham gia ddu gid ma khong
thudc trudng hop bat kha khang, nguoi nguoi tir chdi mua tai san sau khi dugc cong b 1a ngudi tring
dau gid hodc vi pham Quy ché ban d4u gi4 theo quy dinh tai Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP ngay
04/3/2010 ctia Chinh phu vé ban diu gi tai san;

d) Céc ngudn kinh phi hop 1é khic theo quy dinh ctia phép luét.

2. T6 chirc ban dau gid chuyén nghiép, Hoi ddng ban ddu gid c6 trach nhiém thu phi ciia ngudi tham
gia dau gid quyén str dung dét, tién dat trude cua nguoi ding ky tham gia dau gid quy dinh tai khoan 1
Diéu nay va dugc str dung dé chi tra céc chi phi dugc phép chi quy dinh tai khoan 2 Diéu 11 Thong tu
nay theo Bién ban thanh 1y hop dong bén dau gid; phan con lai chuyén vé co quan duoc giao xir ly
viéc du gid quyén st dung dat dé thanh todn cho cic nodi dung chi con lai quy dinh tai Diéu 11 Thong
tu nay.

Piéu 10. Miic thu phi tham gia ddu gia quyén sir dung dat

1. Trudng hop dau gid quyén sir dung dat dé dau tu xay dung nha & ctia hd gia dinh, c4 nhén:

‘ , ] Mikc thu toi da
STT Gia tri quyen sir dung dat theo gia khéi diem ‘ ‘
(dong/ho so)




1 Tir 200 triéu ddng tré xudng 100.000

2 Tt trén 200 triéu dong dén 500 triéu dong 200.000

3 Tir trén 500 tridu dong 500.000

2. Trudng hop dau gid quyén st dung dat khong thudc pham vi khoan 1 Piéu nay:

Mikc thu tdi da

STT Di¢n tich dat o
(dong/ho so)
1 Tir 0,5 ha tré xudng 1.000.000
2 Tir trén 0,5 ha dén 2 ha 3.000.000
3 Tir trén 2 ha dén 5 ha 4.000.000
4 Tir trén 5 ha 5.000.000

Truong hop cudc déu gid khong to chire duoc thi td chirc, c4 nhan tham gia dau gid tai san duoc hoan
lai toan bg tién phi tham gia dau gid da ndp trong thoi han 02 ngay lam viéc, ké tir ngay du kién to
chtrc phién ban dau gia.

3. Ty vao diéu kién cu thé cua tung dia phuong, Hoi ddng nhan dan cap tinh quyét dinh cu thé mic

thu phi tham gia dau gia quyén str dung dét cho phit hop nhung khong vuot qua muc thu quy dinh tai
khoan 1 va khoan 2 Diéu nay.

Piéu 11. Néi dung chi

1. N6i dung chi ctia S& Tai chinh tinh, thanh phd truc thudc trung wong:

a) Chi phi cho viéc khao sat gid dat;

b) Chi phi thué t6 chtc tham dinh gid dé xdc dinh gid khoi diém;

¢) Chi phi xdc dinh, xéc dinh lai gid dit;

d) Chi phi thAm dinh gid dt.

2. Nbi dung chi cho viéc td chrc ban d4u gid quyén st dung dat:

a) Noi dung chi gﬁa td ch&g ban dau gié chuyén nghiép: La khoan 9hi phi dich vy ma co quan duoc
giao xur Iy viéc dau gid quyén sir dung dat phai tra cho t6 chirc ban dau gid chuyén nghi¢p dé thuc hién
viéc‘ t6 chie ban dau gid tl‘I’ thoi di€ém Hop dong béan dau gia dugc ky keét, bao gémg Lap hQ so dau gia
quyén sur dung dat, niém yét, thong bao cong khai, nhin ho so dang ky tham gia dau gid, t6 chic xem
tai san va giai dap thac méc lién quan; to chirc phién dau gia va hoan thién hd so két qua phién ban dau
gid quyén sir dung dét.

b) Noi dung chi cua Hoi déng ban diu gid quyén st dung dat:

- Chi phi 1ap hd y d4u gid quyén str dung dét, niém yet thong bdo cong khai, nhan hd so ding ky
tham gia ddu gid, t6 chirc xem tai san va giai ddp thic méc lién quan;



- Chi phi t6 chtrc phién d4u gid va hoan thién hd so két qua phién ban diu gid quyén st dung dat.
3. Noi dung chi ciia co quan dugc giao xir 1y viéc ddu gid quyén st dung dat:

a) Chi phi cho viéc do v&, phn 16, x4c dinh mdc gioi;

b) Chi phi cho viéc 1ap ké hoach d4u gid quyén sir dung dit;

¢) Chi phi lap hd so va thue hién cac thu tuc ban giao dét va cdc hd so, gidy to ¢ lién quan cho nguoi
tring dau gid dé dang ky cip gidy ching nhan quyén sir dung dt;

d) Céc chi phi khéc lién quan tryc tiép dén viéc ddu gid quyén sir dung dét do co quan duoc giao xir Iy
d4u gid quyén sir dung dat thyc hién.

Piéu 12. Mikc chi

1. Béi vé6i cic khoan chi di c6 tiéu chuédn, dinh mirc, don gid do co quan nha nudc c¢6 thim quyén quy
dinh thi thuc hién theo quy dinh hién hanh.

2. Chi phi cho viéc xdc dinh gid khoi diém:

a) Chi phi cho viéc khéo sat gia dét thuc hién theo ché do quy dinh vé kinh phi chi cac cudc diéu tra
thudc nguon von sy nghiép tir ngan sach nha nuoc;

b) Chi phi thué t chirc tham dinh gi4 thyc hién theo hop dong gitta S¢ Tai chinh va to chirc thAm dinh
gid hodc két qua dau thau cung cap dich vu tham dinh gi4;

c) Do1 vo1 nhitng khoan chi chua c6 tiéu chuan dinh murc, don gid do co quan nha nuéc c6 thim
quyén quy dinh thi Gidm déc S¢ Tai chinh quyét dinh chi nhung phai dam bao phu hop véi ché do
quan 1y tai chinh hién hanh ctia Nha nudc va chiu trach nhiém vé quyét dinh ctia minh.

3. Chi phi dich vu tra cho td chirc ban dau gid chuyén nghi¢p duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 13
Thong tu nay.

4. Pbi voi nhimg khoan chi khac chua c6 tiéu chudn, dinh muc, don gid do co quan nha nudc c6 thim
quyén quy dinh thi Thi trudng co quan dugc giao xir 1y viéc ddu gid quyén st dung dat quyét dinh chi,
trir cdc nodi dung chi cho viéc xdc dinh gid khoi diém, nhung phai dam bao phu hop voi ché d6 quan 1y
tai chinh hién hanh ctia Nha nudc va chiu trich nhiém vé quyét dinh ctia minh.

Piéu 13. Chi phi dich vu diu gia quyén sir dung dit tra cho té chirc ban diu gia chuyén nghiép

1. Mtic chi phi dich vy chi tra cho t6 chitc ban dau gid chuyén nghiép trong trudng hop dau gid thanh
duoc quy dinh nhu sau:

Gia tri quyén sir dung dat
STT theo gia khéi diem/hgp Mikc chi phi
dong

15 triéu dong + 1% trén phan chénh 1€ch gid tri quyén su

! Tir 'ty dong trg xuong dung dat theo gi4 tring d4u gid v6i gid khoi diém

2 Tir trén 1 ty dong 25 triéu dong + 1% trén phan chénh léch gia tri quyén st




dén 5 ty ddng dung dat theo gi4 tring d4u gid véi gid khoi diém

Tir trén 5 ty dong 35 triéu dong + 1% trén phan chénh léch gi4 tri quyén st
3 . ) dung dét theo gi4 tring dau gid v6i gid khoi diém

deén 10 ty dong

Tir trén 10 ty dong 45 triéu dong + 1% trén phan chénh 1€ch gid tri quyén su
4 ) ‘ dung dat theo gi4 tring d4u gid v6i gid khoi diém

dén 50 ty dong

Ttr trén 50 ty dong 55 triéu dong + 1% trén phan chénh léch gi4 tri quyén st
5 ) . dung dat theo gi4 tring d4u gid véi gia khoi diém

dén 100 ty dong

oA ) AA 65 triéu dong + 1% trén phan chénh 1€ch gid tri quyén su

6 Tir trén 100 ty dong dung dat theo gi4 tring d4u gid v6i gid khoi diém

2. Mitc chi phi quy dinh tai khoan 1 Diéu nay da bao gom thué gia tri gia tang va la muc t6i da cho
mot hop ddng ban dau gid. Viéc xdc dinh chi phi cu thé cho ting cudc dau gid can cur vao muc chi phi
t chirc ban d4u gid chuyén nghiép dang ky khi dang ky tham gia t6 chirc dau gid quyén sir dung dat
(trong truong hop khong thue hién du thau) hodc can ctr vao két qua d4u thau (trong truong hop thuc
hién d4u thau). Tong mure chi phi chi tra cho mét hop ddng ban ddu gid thanh khong qua 300 triéu
dong Viéc lua chon td chirc ban diu gid chuyén nghiép duoc thuc hién theo quy dinh hién hanh cta
phap luét vé d4u thiu va huéng dan ciia co quan nha nudc c¢6 thim quyén.

3. Truong hop viéc ddu gid quyén st dung dat khong thanh thi t6 chic ban dau gid chuyén nghiép
dugc thanh todn cdc khoan chi phi thuc té, hop 1y quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 43 Nghi dinh s6
17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 ctia Chinh phu vé ban ddu gid tai san, nhung khong duoc vuot qud
mirc chi phi d4u gid trong trudng hop dau gid thanh.

4. Truong hop mot hop dong ban du gid bao gdm nhicu 16 dat ma c6 mot phan déu gid khong thanh
thi phai xdc dinh ty 1€ (%) dau gia thanh va ty 1¢ (%) dau gid khong thanh theo gia khoi diém dé xac
dinh chi phi tra cho t6 churc ban dau gia chuyén nghi¢p theo quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 DBicu nay.

5. Chi phi dich vy ban d4u gi tai san thanh todn cho t6 chirc ban dau gid chuyén nghiép dugc xdc dinh
trong Bién ban thanh ly hop dong ban dau gia tai san.

Piéu 14. Lap du toan, sir dung va quyét toan chi phi diu gia quyén sir dung dat

1. S¢ Tai chinh (d61 v6i chi phi cho viéc xdc dinh gid khéi diém), co quan duoc giao xir Iy viéc dau
gia quyen str dung dét (ddi v6i cac chi phi con lai) cin cir vao mic thu, ndi dung chi, murc chi quy dinh
tai cac Diéu 9, 10, 11, 12 va 13 Thong tu nay va khdi luong cong viée dy kién phat sinh dé 1ap du todn
kinh phi dau gid quyén sir dung dét, trinh Chu tich Uy ban nhan déan cip c6 tham quyén phé duyét.

2. S¢ Tai chinh, co quan duoc giao xtr 1y viée dau gid quyén sir dung dit 6 trach nhiém quan 1y, st
dung chi phi dau gid quyén stir dung dat theo quy dinh cta phép luat.

3. 5S¢ Tai chinh, co quan dugc giao xur 1y viéc d4u gid quyén sur dung dét ¢6 trach nhiém béo cdo quyét
todn kinh phi dau gid quyén st dung dat theo quy dinh cua phép luat vé quan ly, st dung kinh phi ngan

sach nha nudec.

Piéu 15. Quan Iy khoan tién dit trwée ciia nguoi dang ky tham gia ddu gia quyén sir dung dat



1. T6 chirc ban dau gid chuyén nghiép, Hoi dong dau gid quyén str dung dat chi duoc thu tién dit trude
cua nguoi dang ky tham gia dau gid quyén st dung dat trong thoi gian tbi da 1a 04 ngay 1am viéc trudc
ngay t6 chirc phién ban dau gia.

2. Tb chuc ban d4u gid chuyén nghiép, Hoi dong du gid quyén sir dung dat phai hoan tra toan bd
khoan tién dit trudc cho nhitng ngudi khong tring dau gid ngay sau khi phién ban dau gid két thic,
cham nhat 12 hai (02) ngay lam viéc, ké tir ngdy phién ban déu gid két thic va ndp vao ngan sdch nha
nudc khoan tlen dat trudc cua nguoi tring dau gid trong thoi han hai (02) ngay lam viéc, ké tir ngdy
nhan duoc quyét dinh phé duyét két qua ban ddu gid ciia co quan nha nudc ¢6 thim quyén.

3. Trong thoi gian luu gitr khoan tién dat trudc, t6 chic ban ddu _gid chuyén nghiép hodc Hoi ddng dau
gid quyén str dung dat c6 trach nhiém bao quan an toan khoan tién dat trude.

Tuy dleu kién cu thé, cdc to chirc ban du gid chuyén nghiép ap dung cdc phuong thirc bao quan: luu
giif tai to chtrc ban du gid, trong tai khoan giao dich cua t6 chirc ban dau gid tai ngan hang hodc gui
Kho bac nha nudc. Hoi ddng ddu gid quyén st dung dét 4p dung cic bién phép bao quan: luu gii tai
co quan thuong truc cua Hoi ddng hodc giri Kho bac nha nudc.

Truong hop tién dat trudc dugc luu gitr trong tai khoan giao dich cua t6 chtrc ban ddu gid tai ngan
hang thi 0 tién lai phét sinh (n€u c6) va khoan chi phi giao dich phai tra cho ngén hang lién quan tdi
khoan tién dat trudc, dugc quan ly, sir dung theo co ché tai chinh dp dung cho don vi sy nghiép (doi
v6i Trung tam dich vu ban dau gid tai san) hodc co ché tai chinh dp dung cho doanh nghiép (d6i véi
doanh nghiép ban dau gi4 tai san).
Piéu 16. Nop tién thu dwoc tir diu gia quyén sir dung dit
Té chuc, cd nhén tring d4au gid quyén st dung dit dé giao dit c6 thu tién hogc thué ‘dét c6 trach nhiém
ndp tién tring dau gid vao ngan sach nha nudc theo quy dinh cta phap luat vé thu tién sur dung dat, thu
tién thué dat.
Chuwong V

TO CHU'C THUC HIEN
Piéu 17. Té chirc thire hién
1. Thong tu nay c6 hi¢u luc thi hanh tir ngay 01 thang 5 nam 2012.
2. Tropg qud trinh triér} khgi thuc hién, néu c6 vudng mic, dé nghi cic td chtrc, cd nhan phan anh kip
thoi veé Bg Tai chinh dé phoi hop giai quyet./.
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